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KONUT FINANSMANI SISTEMINE iLiSKIN
CESITLI KANUNLARDA DEGISIKLIiK YAPILMASINA iLISKIN
KANUN TASARISI TASLAGI

Madde 1 -  19/6/1932 tarihli ve 2004 sayil1 Icra ve Iflas Kanununun 45 inci maddesine
birinci fikradan sonra gelmek tizere ikinci fikra olarak agagidaki fikra eklenmistir.

“30/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci
fikrasinda tanimlanan konut finansmanindan kaynaklanan rehinle temin edilmis alacaklarin
takibinde, rehinin paraya cevrilmesi yoluyla takip yapilabilecegi gibi haciz yoluna da
bagvurulabilir.

Madde 2 - 2004 sayili Kanunun 128 inci maddesine ikinci fikradan sonra gelmek
tizere liciincii fikra olarak asagidaki fikra eklenmistir.

“Icra dairesi, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda
tanimlanan konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin takibinde, satis1 istenen tasinmaz igin
kiymet takdirini, ayn1 Kanunun 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (r) bendi uyarinca yetki
verilmis kisi veya kuruluglara yaptirir.”

Madde 3 - 2004 sayili Kanunun 128/a maddesine birinci fikradan sonra gelmek iizere
ikinci fikra olarak agagidaki fikra eklenmistir.

“2499 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan
konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin takibinde, birinci fikra uyarinca yaptirilmasina
karar verilen bilirkisi incelemesi, ayn1 Kanunun 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (r) bendi
uyarinca yetki verilmis kisi veya kuruluslara yaptirilir.”

Madde 4 - 2004 sayili Kanunun 134 iincii maddesine ikinci fikradan sonra gelmek
tizere liciincii fikra olarak asagidaki fikra eklenmistir.

“2499 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan
konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin takibinde, ikinci fikrada yer alan oran yiizde yirmi
olarak uygulanir.”

Madde S- 2004 sayili Kanunun 149/a maddesine ikinci fikradan sonra gelmek tizere
asagidaki fikra eklenmistir.

“2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan
konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin takibinde, ikinci fikrada yer alan oran yiizde kirk
olarak uygulanir. Temyiz talebinin reddi halinde, ikinci fikrada yer alan tazminat alacakliya
Odenir ve alacaklinin satis talebinden sonra takdir edilen ve kesinlesen kiymete gore, merhunun
alacag1 karsilamayacagi anlasilirsa kalan tutar yatirilan teminattan karsilanir, varsa teminatin
kalan kismi1 teminati yatirana iade edilir.”

Madde 6 - 2004 sayil Icra ve iflas Kanununa asagidaki Gegici Madde 7 eklenmistir.

“ Gegici Madde 7- Bu Kanunun 128 inci maddesinin {i¢iincii fikrasi ile 128/a maddesinin
ikinci fikrasiin yiirlirlii§e girmesini izleyen {i¢ilincli yilin sonuna kadar 2499 sayili Sermaye
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Piyasasi Kanununun 38/A maddesi birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmanindan
kaynaklanan alacaklarin takibinde, tasinmaz ic¢in kiymet takdiri veya bilirkisi incelemesi,
Sermaye Piyasas1 Kanununun 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (r) bendi uyarinca gayrimenkul
degerleme faaliyeti konusunda yetki verilmis kisi veya kuruluslarin yani sira diger uzman
bilirkisiler marifetiyle de yapilabilir.”

Madde 7-  30/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 3 iincii
maddesine asagidaki (k) bendi eklenmistir.

“k) Ipotekli Sermaye Piyasasi Araci: Ipotek teminatli menkul kiymetler, ipotege dayali
menkul kiymetler, ipotek finansmani kuruluslari tarafindan ihra¢ edilen hisse senedi disindaki
sermaye piyasasi araglar1 ve konut finansmanindan kaynaklanan alacaklara dayali olarak veya bu
alacaklarin teminat1 altinda ihrag edilen diger sermaye piyasasi araglaridir.”

Madde 8 - 2499 sayili Kanunun 13/A maddesi madde baghig: ile birlikte asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“Ipotek Teminath Menkul Kiymetler

Madde 13/A — Ipotek teminath menkul kiymetler, ihragcilarin genel yiikiimliiliigii
niteliginde olan ve olusturulan teminat havuzundaki varliklar karsilik gosterilerek ihrag edilen
bor¢lanma senetleridir. Ipotek teminathh menkul kiymetler bankalar ve bu Kanunun 39/A
maddesinde tanimlanan ipotek finansmani kuruluslari tarafindan ihrag edilebilir.

Ihraggilar, ipotek teminatlh menkul kiymetlerin teminati olan varlklar, diger
varliklarindan ayr1 olarak, olusturacaklari teminat havuzu icerisinde izlemekle yiikiimliidiir.
Teminat havuzuna dahil edilen varliklara iligskin kayitlarin tutulmasima iligkin usul ve esaslar
Kurulca belirlenir. Kurul, teminat havuzuna dahil edilen varliklara iliskin kayitlarin ihrag¢inin
yani sira ayr1 bir kayit kurulusu nezdinde de tutulmasini zorunlu tutabilir.

Teminat havuzu; konut finansmanindan kaynaklanan alacaklar, yap1 kullanma izni alinmis
diger gayrimenkuller {izerine ipotek tesis edilmek suretiyle teminat altina alinmig alacaklar,
ikame varliklar ve bunlarin riskten korunmasi amaciyla yapilan sézlesmelerden olusur.

Konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin ilgili konutun degerinin yiizde
yetmisbesini, yapt kullanma izni alinmis diger gayrimenkuller {izerine ipotek tesis edilmek
suretiyle teminat altina alinmig alacaklarin ise ilgili gayrimenkulun degerinin yiizde ellisini asan
kismi, teminat degerinin hesaplanmasinda dikkate alinmaz. Kurul bu kapsamda yapilacak
degerlemenin bu Kanun uyarinca yetki verilmis kisi veya kuruluslarca ve Kurulca belirlenen usul
ve esaslara gore yapilmasini  zorunlu tutabilir. Teminat havuzuna dahil edilecek konut
finansmanindan kaynaklanan veya yapi kullanma izni alinmis diger gayrimenkuller iizerine
ipotek tesis edilmek suretiyle teminat altina alinmis alacaklarin vadesi gelmis tiim 6demelerinin
yapilmis olmasi sarttir.

fkame varliklar nakit, devlet i¢ bor¢lanma senetleri, hazine kefaletiyle ihrag edilen menkul
kiymetler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati’na iiye iilkelerin merkezi ydnetimleri ile
merkez bankalarinca ya da bunlarin kefaletiyle ihra¢ edilen menkul kiymetler ile Kurulca uygun
goriilen benzer nitelikteki varliklardan olusur.
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Teminat havuzundaki tiim varliklar icerisinde yap1 kullanma izni alinmis diger
gayrimenkuller tizerine ipotek tesis edilmek suretiyle teminat altina alinmis alacaklarin ve ikame
varliklarin pay1 ayr1 ayr yilizde onbesi agsamaz.

fhraccilar, teminat havuzundaki varliklarin faiz, kur, kredi ve benzeri risklerden
korunmasi amaciyla sozlesmeler yapabilir. Teminat havuzunda yer alan varliklarin riskten
korunmas1 amaciyla yapilmis s6zlesmeler de teminat havuzuna dahildir.

Ipotek teminatli menkul kiymetlerin itfasina kadar olan siire boyunca;

a) Teminat havuzundaki varliklarin nominal degerinin ipotek teminatli menkul
kiymetlerin nominal degerine esit yada fazla olmasi,

b) Teminat havuzundaki varliklarin getirisinin en az ipotek teminatli menkul kiymetlerin
getirisine esit yada fazla olmasi,

c¢) Teminat havuzundaki varliklardan elde edilen gelirin miktar ve zamanlama
bakimindan ipotek teminatli menkul kiymet sahiplerine yapilan 6demeleri karsilamasi,

d) Teminat havuzunda yer alan varliklarin net bugiinkii degerinin ipotek teminath
menkul kiymetlerin net bugiinkii degerinden %2’si oraninda fazla olmasi

zorunludur. Bu fikranin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

[lave menkul kiymet ihraci veya sekizinci fikrada belirtilen kosullarin saglanmasi
amaciyla teminat havuzuna yeni varliklar dahil edilebilir. Makul bir gerek¢e olmasi durumunda,
ihrageilar, teminat sorumlusunun onayini alarak, teminat havuzuna dahil edilmis bir varligi
teminat havuzundan c¢ikartabilir veya teminat havuzunda bulunmayan bir varlik ile
degistirebilirler.

Ihraggmin Kurulun onayini almak suretiyle bir teminat sorumlusu belirlemesi zorunludur.
Teminat sorumlusunun sahip olmasi gereken nitelikler Kurulca belirlenir. Kurul, gerekli gordiigii
hallerde teminat sorumlusunun degistirilmesini istemeye veya teminat sorumlusunu resen
degistirmeye yetkilidir.

Teminat sorumlusu, bu madde kapsaminda,

a) Teminat havuzlarina dahil edilen varliklarin mevcudiyetini ve niteliklerini,

b) Teminat havuzlarinin olusturulmasini ve varliklarin teminat havuzlarinda izlenmesini,

¢) Kurul tarafindan zorunlu tutulmasi halinde teminat havuzuna dahil edilen varliklara
iliskin kayitlarin ihragginin yani sira ayri bir kayit kurulusu nezdinde de tutulmasini,

d) Sekizinci fikrada sayilan sartlara uygunlugunu,

izlemek, tespit ettigi hususlar hakkinda ihraggiya ve Kurula bilgi vermekle yiikiimliidiir.

Teminat sorumlusu ihraggidan, kayit kurulusundan ve gerek goriilen durumlarda tapu sicil
midiirliklerinden teminat havuzunda yer alan varliklara iligkin her tiirli bilgi ve belgeyi
istemeye, ilgili kayitlar1 incelemeye ve c¢alisanlardan bilgi almaya yetkilidir. Thragcilar, kayit
kurulusu ve tapu sicil miidiirliikleri teminat sorumlusunun talep ettigi bilgi ve belgeleri vermekle
yliklimlidiir.

Ipotek teminatli menkul kiymetler itfa edilinceye kadar, teminat havuzlarinda yer alan
varliklar, teminat amaci1 disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu
alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, ihtiyati tedbir karari dahil
verilemez ve iflas masasina dahil edilemez.
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Teminat havuzunda yer alan varliklarin riskten korunmasi amaciyla yapilacak olan
sozlesmelerde, teminat havuzu ve ipotek teminathh menkul kiymetler tasfiye edilinceye kadar,
thragemin iflast durumunda sozlesmenin tek tarafli olarak feshedilemeyecegine iliskin hiikiim
bulunmasi zorunludur.

fhrageinin yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirememesi, yiikiimliiliiklerinin toplam
degerinin varliklarinin toplam degerini asmasi, yonetiminin kamu kurumlarina devredilmesi,
faaliyet izninin kaldirilmasi veya iflasi halinde teminat havuzundaki varliklardan elde edilen gelir
oncelikle ipotek teminatli menkul kiymet sahiplerine ve teminat havuzunda yer alan varliklarin
riskten korunmasi amaciyla yapilmis olan sdzlesmelerin karsi taraflarina yapilacak 6demelerde
kullanilir. Bu durumda Kurul,

a) Tedaviildeki ipotek teminathh menkul kiymetlerin erken itfa edilmesi, teminat
havuzundaki varliklarin nakde doniistiiriilmesi ile bunlara iligskin islemleri yiiriitecek bir idareci
atanmast veya teminat havuzundaki varliklarin tedrici tasfiyesi ile tedrici tasfiyeye iliskin
islemlerin Yatirimcilari Koruma Fonu tarafindan yiiriitiilmesi,

b) Teminat havuzundaki varliklarin, ipotek teminatli menkul kiymetlerden kaynaklanan
her tiirli yiikiimliiligi tistlenecek yeni bir ihrage niteligini haiz kurulusa devredilmesi,

c¢) Ipotek teminath menkul kiymetlerden kaynaklanan yiikiimliiliikleri iistlenmeksizin,
teminat havuzundaki varliklarin idaresi ve bu havuzdan elde edilen gelirin ipotek teminatl
menkul kiymet sahiplerine 6denmesi islemlerini yiiriitecek bir idareci atanmasi,

hususlarinda karar vermeye yetkilidir.

Thragginin 6deme yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi ve teminat havuzlarina dahil edilen
varliklarin menkul kiymet sahiplerinin alacaklarini karsilamaya yetmemesi halinde, alacagi
teminat havuzundaki varliklarla karsilanmayan ipotek teminatli menkul kiymet sahibi alacaklilari
thraccinin diger malvarligina basvurabilecektir.

Ipotek teminatli menkul kiymetlerin ihracinda 13 iincii maddede belirtilen limitler
uygulanmaz. Ipotek teminatli menkul kiymet ihrag limiti, ihrag¢ sartlari, teminat havuzundaki
varliklarin riskten korunmasi amaciyla yapilabilecek s6zlesmeler ve bu menkul kiymetlerin Kurul
kaydina alinmasina iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir. Kurul, bu maddede belirlenmesi
Ongoriilen usul ve esaslarin yani sira, ipotek teminatli menkul kiymetlerle ilgili gerekli gordiigii
diger konularda diizenleme yapmaya yetkilidir.”

Madde 9 - 2499 sayili Kanuna agagidaki 13/B maddesi eklenmistir.

“Varhk Teminath Menkul Kiymetler

Madde 13/B — Varlik teminathh menkul kiymetler; ihraggilarin genel yilikiimliligi
niteliginde olan, alacaklar ve duran wvarliklarin teminati altinda ihra¢ edilen bor¢lanma
senetleridir. Varlik teminathh menkul kiymet ihra¢ edecek kuruluslar, ihrag limiti, ihrag sartlari,
teminat gosterilebilecek alacak ve wvarlik tiirleri, teminat gosterilebilecek varliklara iliskin
sinirlamalar, teminat gosterilen alacak ve varliklarin kayitlarinin tutulmasi, degerlenmesi ve
raporlanmasina iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

Kurul ihragginin bir teminat sorumlusu belirlemesini zorunlu tutabilir. Teminat sorumlusu
teminat havuzlarina dahil edilen varliklarin mevcudiyetini ve niteliklerini, teminat havuzlarinin
olusturulmasin1 ve varliklarin teminat havuzlarinda izlenmesini izlemek, tespit ettigi hususlar
hakkinda ihragg¢iya ve Kurula bilgi vermekle ytlikiimliidiir.
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Teminat sorumlusu ihraggidan, kayit kurulusundan ve gerek goriilen durumlarda tapu sicil
miidirliiklerinden teminat havuzunda yer alan varliklara iliskin her tiirli bilgi ve belgeyi
istemeye, ilgili kayitlar1 incelemeye ve calisanlardan bilgi almaya yetkilidir. Thracgilar, kayit
kurulusu ve tapu sicil miidiirliikleri teminat sorumlusunun talep ettigi bilgi ve belgeleri vermekle
yiikiimliidiir. Teminat sorumlusu, talep ettigi bilgi ve belgelere ulasmasinin engellenmesi halinde,
durumu derhal Kurula bildirmekle yiikiimliidiir.

Varlik teminath menkul kiymetler itfa edilinceye kadar, teminat amaci1 disinda tasarruf
edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak
lizere haczedilemez, ihtiyati tedbir karar1 dahil verilemez ve iflas masasina dahil edilemez.

Kurul, teminat havuzuna dahil edilen varliklara iliskin kayitlarin ihragginin yani sira ayri
bir kayit kurulusu nezdinde de tutulmasini zorunlu tutabilir.

Madde 10 - 2499 sayili Kanunun 22 nci maddesinin birinci fikrasmin (r) bendi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“r) Gayrimenkullerin degerlemesini yapabilecek degerleme kurumlarindan sermaye
piyasasinda faaliyette bulunacaklara iliskin sartlar1 belirlemek ve bu sartlara uyan degerleme
kurumlarini listeler halinde ilan etmek,

Bu Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmanindan
kaynaklanan alacaklarin takibinde ve konut finansmani kuruluglari tarafindan tiiketicilere kaynak
kullandirilmas1 asamasinda, ilgili tasinmaz icin degerleme yapacak kisi ve kurumlara iliskin
sartlar1 belirlemek ve bu sartlara uyan kisi ve kurumlari listeler halinde ilan etmek”

Madde 11 - 2499 sayili Kanunun 28 inci maddesinin (b) bendine ikinci fikradan sonra
gelmek tizere asagidaki ticilincii fikra hilkkmii eklenmis ve diger fikralar teselsiil ettirilmistir.

“Ipotekli sermaye piyasasi araglarinin satisimi takiben, satis degerinin en fazla binde biri
oraninda kayda alma iicreti Kurul hesabina yatirilir. Kayda alma iicretinin oraninin belirlenmesi,
hesaplanmasi ve 6denmesine iliskin usul ve esaslar Kurul tarafindan belirlenir.”

Madde 12 - 2499 sayili Kanunun 38 inci maddesinden sonra gelmek lizere asagidaki
38/A maddesi eklenmistir.

“Konut Finansmani

Madde 38/A — Konut finansmani, yap1 kullanma izni alinmis konutlar {izerine ipotek tesis
etmek suretiyle kredi kullandirilmas: ve yine bu 6zellikteki konutlarin finansal kiralama yoluyla
kiralanmasidir. Kredi kullandirilmas1 halinde {izerine ipotek tesis edilen konutun, krediyi
kullanan kisiye ait olmas1 sorunludur.

Konut finansmani kuruluslart konut finansmani amaciyla dogrudan tiiketiciye kredi
kullandiran ya da finansal kiralama yapan bankalar, katilim bankalar1 ve ilgili diizenleyici kurulus
tarafindan konut finansmani faaliyetinde bulunmasi uygun goriilen finansal kiralama sirketleri ile
finansman sirketleridir.
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Kurul, ihra¢ edilecek ipotekli sermaye piyasasi araclarinin dayanagi veya teminati olan
kredi ve finansal kiralama alacaklari igin, kredi acilmasi veya finansal kiralama sozlesmesi
yapilmasi asamasinda, konut degerlemesinin gayrimenkul degerleme faaliyeti konusunda yetki
verilmis kisi veya kuruluslar tarafindan yapilmis olmasini zorunlu tutmaya yetkilidir.”

Madde 13 - 2499 sayili Kanuna agagidaki 38/B maddesi eklenmistir.
“Konut finansmani fonu

Madde 38/B — Konut finansmani fonu, ihra¢ edilen ipotege dayali menkul kiymetler
karsiliginda toplanan paralarla, ipotege dayali menkul kiymet sahipleri hesabina inangli miilkiyet
esaslarina gore olusturulan malvarhigidir.

Fon kuruculari, fon kurma limiti, portfoyiin riskten korunmasi veya kredi degerliliginin
artirilmasi amaciyla yapilan sézlesmeler dahil fon portféyiine alinabilecek varlik tiirleri, portfoy
siirlamalart ile ipotege dayali menkul kiymetlerin ihra¢ ve Kurul kaydina alinmasina iligkin usul
ve esaslar Kurulca belirlenir. Kurucular, ihra¢ edilen ipotege dayali menkul kiymetlere yonelik
garanti verebilirler.

Fonun tiizel kisiligi yoktur, ancak malvarligi kurucunun mal varligindan ayridir. Fon
malvarhig, ihrag edilen ipotege dayali menkul kiymetler itfa edilinceye kadar, baska bir amacla
tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil
olmak tizere haczedilemez, ihtiyati tedbir karar1 dahil verilemez ve iflas masasina dahil edilemez.

Fon yoneticisi, ihra¢ edilen ipotege dayali menkul kiymetlerin sahiplerinin haklarini
koruyacak sekilde fonu temsil eder ve yonetir. Fon portfoyline alinan varliklarin kayitlarinin
dogrulugundan ve bu varliklarin korunmasi ve saklanmasindan fon yoneticisi sorumludur. Fon
yoneticisine 1iligkin sartlar ile fon varliklarinin ydnetimine iligkin usul ve esaslar Kurulca
belirlenir.

Kurucu, fon yoneticisi ve ihra¢ edilen ipotege dayali menkul kiymetlerin sahipleri
arasindaki iliskilere bu Kanunda ve ilgili mevzuatta hiikiim bulunmayan hallerde Borglar
Kanununun vekalet akdi hiikiimleri uygulanur.

Kurul, fon portfoyiindeki varliklara iliskin kayitlarin ayr1 bir kayit kurulusu nezdinde
tutulmasini zorunlu tutabilir.

Kurul, ipotekle teminat altina alinmis bir kredi veya konusu gayrimenkul olan bir finansal
kiralama s6zlesmesinden kaynaklanan alacaklarin fon portfoyiine alinmasi halinde, ipotegin veya
miilkiyetin; fon hesabina, kurucu veya yoneticisi adina tapuya tescil ettirilmesini zorunlu
tutabilir. Bu tescilin fon lehine yapildig1 hususu beyanlar hanesine kaydedilir.

Fon igtiiziigli, ipotege dayali menkul kiymetlerin sahipleri, kurucu ve fon ydneticisi
arasinda, fon portfOyliniin inanclhh miilkiyet esaslarina gore saklanmasini ve vekalet akdi
hiikiimlerine gore yonetimini konu alan iltihaki bir s6zlesmedir.

Fon ictiiziigi ve Kurulca belirlenecek diger belgelerle birlikte, fon kurulusuna izin
verilmesi ve ihra¢ edilecek ipotege dayali menkul kiymetlerin kayda alinmasi talebiyle Kurula
bagvurulmasi zorunludur.
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Fon portfoyii farkli siniflara ayrilarak bu siniflar iizerine farkli haklar iceren ipotege
dayalt menkul kiymetler ihrag edilebilir. Farkli ipotege dayali menkul kiymet ihraclar ile ihrag
edilen ipotege dayali menkul kiymetlerin sahiplerine verdigi haklara iliskin esaslarin fon
ictiizliglinde belirlenmesi sarttir.

Kurul, portfoydeki varliklarin degerleme esaslarina, fonun faaliyet ve yonetim ilkelerine,
birlesmesine, sona ermesine ve tasfiyesine, fon i¢tiiziigli, fon yonetim sdzlesmesi ve saklama
sOzlesmesinin kapsamina, degistirilmesine, tescil ve ilanina iligkin usul ve esaslar1 belirler.

Kurucu veya fonun geri 6deme giigliigline diismesi halinde Kurul, fonun idaresinin,
Yatirimcilart Koruma Fonu veya atanacak diger bir temsilci tarafindan yliriitiilmesine karar
verebilir. Bu durumda, kurucunun garanti vermis olmasi halinde, ihra¢ edilen sermaye piyasasi
araglarinin geri 6demelerinin fon malvarligindan karsilanamayan kisminin tam ve zamaninda
yapilmasina iligkin yiikiimliiliigii devam eder.

Fon kurucusu veya yoneticisinin iflas1t veya tasfiyesi halinde Kurul, gerekli tedbirleri
almaya yetkilidir.

Madde 14 - 2499 sayili Kanuna asagidaki 38/C maddesi eklenmistir.

“Varhk finansmam fonu

Madde 38/C — Varlik finansmani fonu, ihra¢ edilen varliga dayali menkul kiymetler
karsiliginda toplanan paralarla, varliga dayali menkul kiymet sahipleri hesabina inancl miilkiyet
esaslarima gore olusturulan malvarligidir. Varlik finansmani fonu portfoylerine alinabilecek
varliklar Kurulca belirlenir.

Bu Kanunun 38/B maddesinin birinci fikra hilkmii disindaki diger fikra hiikiimleri, varlik
finansmani fonlar1 i¢in de uygulanir.

Madde 15 - 2499 sayili Kanunun 39 uncu maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Madde 39 — Diger sermaye piyasasit kurumlari; kurulus ve faaliyet esaslari Kurulca
belirlenen, sermaye piyasasi araglarinin takas ve saklanmasi, derecelendirilmesi, ihrag¢ilarin ve
sermaye piyasast kurumlarinin denetlenmesi ile ugrasan kuruluslar, yatirim danigmanligi, portfoy
yonetimi gibi sermaye piyasasi faaliyetlerini yerine getiren sirketler, varlik yonetim sirketleri,
ipotek finansmani kuruluslari, risk sermayesi yatirim fonlari, risk sermayesi yatirim ortakliklari,
vadeli islemler aracilik sirketleri, sermaye piyasasinda faaliyette bulunacak gayrimenkul
degerleme kurumlar1 ve portfoy saklama sirketleridir.”

Madde 16 - 2499 sayili Kanunun 39 uncu maddesinden sonra gelmek iizere asagidaki
39/A maddesi eklenmistir.

“Ipotek finansmam kuruluslar

Madde 39/A - Ipotek finansmani kuruluslari, konut finansmanindan kaynaklanan
alacaklarin devralinmasi, devredilmesi, devralinan alacaklardan olusan varliklarin yonetimi ve
alacaklarin teminat alinmasi suretiyle kaynak temini amaciyla kurulan, sermaye piyasasi kurumu
niteligini haiz anonim ortakliklardir.
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Ipotek finansmani kuruluslarinin faaliyet konular1 sunlardr:

a) Konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin devralinmasi, yonetilmesi ve
devredilmesi,

b) Konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin teminat alinmasi suretiyle kaynak
temini,

c) Her tiirli sermaye piyasasi araci ihraci,

d) Faaliyetlerinin gerektirdigi risk yonetimi amagli islemlerin yiiriitiilmesi,

e) Kurulca uygun goriilen diger faaliyet konulart.

Ipotek finansmami kuruluslarmin kurulus ve faaliyet izni almak iizere Kurula bagvurmasi
sarttir.

Konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin ve diger varliklarin teminat gosterilmesi
suretiyle ipotek finansmani kuruluslarindan kaynak temin edilmesi halinde, teminat gosterilen
varliklar, baska bir amacgla tasarruf edilemez, rehnedilemez, teminat gosterilemez, kamu
alacaklarimin tahsili amaci da dahil olmak {izere ii¢lincii sahislar tarafindan haczedilemez ve iflas
masasina dahil edilemez. Kurul, teminat gdsterilen varliklara iliskin kayitlarin ayr1 bir kayit
kurulusu nezdinde tutulmasini zorunlu tutabilir.

Ipotek finansmani kuruluslarinin kuruluslarina, faaliyet ilke ve esaslarina, ikinci fikrada
belirtilen faaliyetler itibariyle izin esaslarina, tabi olacaklar1 yiikiimliiliiklere iliskin esaslar Kurul
tarafindan belirlenir.

Madde 17 - 2499 sayili Kanuna agagidaki 40/D maddesi eklenmistir.

“Tirkiye gayrimenkul degerleme uzmanlari meslek birligi

Madde 40/D- Gayrimenkul degerleme uzmanligi lisansina sahip olanlar, tiizel kisiligi haiz
kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusu olan Tiirkiye Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari
Meslek Birligine iiye olmak i¢in basvurmak zorundadirlar. Lisans sahibi, lisans almaya hak
kazandiginin kendisine tebliginden itibaren {i¢ ay icinde gerekli bagvuruyu yapmakla
yukiimliidiir. Anilan yiikiimliilii§e uymayan kimselerin lisans1 Kurulca iptal edilir.

Tirkiye Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1 Meslek Birligi, gayrimenkul piyasasinin ve
gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin gelismesini saglamak {izere aragtirmalar yapmak, egitim
ve sertifika vermek, Birlik iiyelerinin dayanisma ve meslegin gerektirdigi 6zen ve disiplin
icerisinde ¢aligmalarina yonelik meslek kurallarini ve degerleme standartlarini olusturmak, haksiz
rekabeti 6nlemek amaciyla gerekli tedbirleri almak, kendisine mevzuatla birakilan veya Kurulca
belirlenen konularda diizenlemeler yapmak, yiiriitmek, denetlemek, Birlik statlisiinde dngoriilen
disiplin cezalarin1 vermek, ilgili konularda iiyeleri temsilen ilgili kuruluslarla isbirligi yapmak,
mesleki gelismeleri, idari ve yasal diizenlemeleri izleyerek bu konuda iiyeleri aydinlatmakla
gorevli ve yetkilidir.

Birlik, bolgesel ve iilke genelinde gayrimenkul degerleri konusunda istatistikler olusturur
ve yaymlar. Konut finansmani kapsaminda yapilan degerlemelere iliskin bilgilerin, Birlik
tarafindan belirlenecek usul ve esaslara gore Birlige iletilmesi zorunludur.

Birlik, alacagi kararlarda ve yapacagi diizenlemelerde, bu Kanuna, Kurul yonetmelik,
teblig ve kararlarina ve ilgili diger mevzuata uymakla yiikiimliidiir.
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Uyeler, Birlik Statiisiine ve Birlikge alinacak kararlara uymak zorundadirlar.
Birlik, Kanunun 40/C maddesindeki esaslara tabidir.”

Madde 18 - 2499 sayili Kanunun 46/A maddesinin birinci fikrasindan sonra gelmek
tizere ikinci fikra olarak agagidaki fikra eklenmistir.

“Kurul, 46 nc1 maddenin (h) bendi uyarinca tedrici tasfiyesine karar verilmesi halinde
ipotek finansmani kurulusunun tedrici tasfiyesinin Fon tarafindan yiiriitiilmesini, ayrica ihrag¢inin
yukiimliiliklerini vadesinde yerine getirememesi, yiikiimliiliiklerinin toplam degerinin
varliklarmin toplam degerini asmasi, yonetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet
izninin kaldirilmasi veya iflasi halinde ipotek teminatli menkul kiymetler ve varlik teminath
menkul kiymetlerin teminati olan varliklardan olusan teminat havuzlan ile kurucusunun veya
konut finansman fonu veya varlik finansman fonunun geri 6deme gii¢liigline diismesi halinde
konut finansmani fonu ve varlik finansmani fonu malvarliklarinin tedrici tasfiyesinin veya
idaresinin Fon tarafindan yiiriitilmesine karar verebilir. Bu fikra uyarinca Fon tarafindan
yapilacak tedrici tasfiye ve idareye iligkin harcamalarda Fon gelirlerinden hangilerinin
kullanilabilecegi Kurul tarafindan belirlenir.”

Madde 19 - 2499 sayili Kanuna asagidaki 46/C maddesi eklenmistir.

“Ipotek Finansmam Kuruluslarinin Tedrici Tasfiyesi

MADDE 46/C- Kanunun 46 nc1 maddesinin birinci fikrasinin (h) bendi uyarinca yetkileri
kaldiran ipotek finansmani kuruluslarinin tedrici tasfiyelerine Kurulca karar verilebilir. Bu
kurumlarin tasfiye iglemleri Yatirimcilar1 Koruma Fonu tarafindan yiirtitiiliir.

Tedrici tasfiyenin amaci, ipotek finansmani kuruluslarinin mal varligimni isin niteligine
gore aynen veya nakde cevirmek suretiyle elde edilen bedeli tahsis ederek tasfiye etmektir.
Tedrici tasfiye karar ve islemlerinde Tiirk Ticaret Kanunu, Icra ve iflas Kanunu ve diger
mevzuatin tasfiye ile ilgili hiikiimleri uygulanmaz. Ipotek finansmani kuruluslarinm tedrici
tasfiyelerinin uygulama usul ve esaslari, Kurulca belirlenir.

Tedrici tasfiye karari verildikten sonra, ipotek finansmani kurulugsunun yasal organlarinin
gorev ve yetkileri, tasfiye sonuglanincaya kadar Fon tarafindan yerine getirilir. Ancak, 46 nci
maddenin birinci fikrasinin (h) bendi hitkmii saklidir.

Hakkinda tedrici tasfiye karar1 verilen ipotek finansmani kurulusunun édemeleri durur ve
konut finansmanm fonlari, varlik finansmani fonlar1 malvarliklar1 ile varlik teminatli menkul
kiymetler ve ipotek teminatli menkul kiymetler teminat havuzlari hari¢ tiim mal varlig: tizerinde,
bu karar tarihi itibariyle sadece Fon tarafindan tasarruf edilebilir. Fon, ipotek finansmani
kurulusunun aktif ve pasifini tespit eder. Ipotek finansmani kurulusunun, tasfiye kapsaminda yer
alan yiikiimliiliiklerinden, nakit borglari, tedrici tasfiye kararinin verildigi tarihteki anapara ve
islemis faizleri toplamu iizerinden hesaplanir. Ipotek finansmani kurulusunun tedrici tasfiye
kararinin verilmesinden sonra vadesi gelen menkul kiymetlerinden dogan hak ve borg¢lar1 da,
vadeleri itibariyle belirlenir. Ipotek finansmami kurulusunun, vadeli borglarma vadeden, diger
borglarina ise tedrici tasfiye tarihinden itibaren 3095 sayili Kanuni Faiz ve Temerriit Faizine
Iliskin Kanunun 2 nci maddesinin iiciincii fikrasinda &ngoriilen oranda kanuni temerriit faizi
yuriitiiliir. Mevzuat uyarinca ipotek finansmani kurulusu tarafindan verilmis teminatlar da, aktifin
hesabinda dikkate alinir.
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Fon, ipotek finansman1 kurulusunun tasfiye kapsaminda yer alan gercek hak sahiplerini ve
alacak tutarlarini, Kuruldaki kayitlar, ipotek finansmani kurulusunun kayitlari, bu kurulusun ilgili
oldugu diger resmi ve 6zel kurumlarin kayitlar ile giivenilir bulunan diger bilgi ve belgelere
dayanarak tespit eder. Icra ve iflas Kanununun 278, 279 ve 280 inci maddelerinde yazil hallerin
varlig1 halinde, Fon tarafindan iptal davasi acilabilir.

Tedrici tasfiyeye tabi tutulmayan ve haklarinda iflas karari verilen ipotek finansmani
kuruluglarinin, sira cetvelinde yer alan menkul kiymet islemlerinden dogan alacaklilarina,
Fondan, Fon ydnetiminin onay1 ile bu cetvelde goriinen alacak tutarlar1 gézetilerek 6deme yapilir.

Ipotek finansmani kurulusunun malvarligi, tasfiyenin amaci kapsaminda yer alan hak
sahiplerinin alacaginin 6denmesinde kullanilir. Ancak, tasfiye bakiyesi bu alacaklarin tamaminin
karsilanmasina yetmezse, 0demeler garameten yapilir. Bu alacaklar tamamen karsilandiktan
sonra artan kisimdan, Oncelikle kamu alacaklar1 ve kalandan Fonun yaptig1 tasfiye giderleri
nedeniyle dogan alacagi odenir. Bakiye, diger alacaklilara tahsis edilir. Ipotek finansmani
kurulusunun aktifleri, tasfiyenin amaci kapsamindaki hak sahiplerinin alacaklarini, Fondan
yapilan ddemeleri ve tasfiye giderlerini karsilamaya yetmezse, Fon, Kurulun uygun goriisiiyle
ipotek finansmani kurulusunun iflasini isteyebilir.

Madde 20 - 2499 sayili Kanunun 47 nci maddesinin birinci fikrasinin (A) bendinin (5)
numarali alt bendi ile (C) bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“5- Sermaye piyasast kurumlarina, bu Kanun’un 13/A ve 13/B maddesi kapsamindaki
teminat sorumlularina ve 38/B ve 38/C maddesi kapsamindaki fon ydneticilerine; sermaye
piyasasi faaliyetleri sebebiyle veya emanet¢i sifatiyla veya idare etmek i¢in veya teminat olarak
veyahut her ne nam altinda olursa olsun, kayden veya fiziken tevdi veya teslim edilen sermaye
piyasasi araglari, nakit ve diger her tiirlii kiymeti kendisinin veya baskasinin menfaatine satan
veya rehneden veya her ne sekilde olursa olsun kullanan, gizleyen yahut inkar eyleyen veyahut
bu amaca ulagsmak ya da bu fiillerini gizlemek i¢in bilgisayar ortaminda tutulanlar dahil kayitlar
tahvil ve tagyir eden ilgili gercek kisilerle tiizel kisilerin yetkilileri,”

“C) Bu Kanunun 6 nc1 maddesinin ikinci fikrasina, 7, 9, 10, 10/A, 11, 12nci maddelerine,
13iincii maddesinin besinci fikrasina, 13/A maddesinin ikinci, tigiincii, dordiincii, besinci, altinci,
sekizinci, dokuzuncu, onuncu, onbirinci, onikinci, onii¢iincii fikralarina, 13/B maddesinin ikinci,
ticlincii ve dordiincii fikralarina, 14 {incii maddesinin {i¢iincii fikrasina, 15 inci maddesinin birinci,
ikinci, tiglincii, dordiincii ve besinci fikralarina, 16, 16/A maddelerine, 25 inci maddesinin (a)
bendine, 28 inci maddesinin (b) bendine, 34 iincii maddesine, 38, 38/A maddesine, 38/B
maddesinin i¢lincii, dordiincii ve onikinci fikralarina, 38/C maddesi kapsaminda 38/B
maddesinin {li¢ilincli, dordiincii ve onikinci fikralarina, 39/A maddesine, 40/B, 40/D maddelerine,
45 inci maddesine, 46 nc1 maddesinin ikinci ve besinci fikralarina, 46/A maddesine, 46/B
maddesine ve 46/C maddesine aykir1 hareket edenler,

25 milyar liradan 75 milyar liraya kadar agir para cezasi ile cezalandirilirlar.”

Madde 21 - 2499 sayili Kanunun 47/A maddesine dordiincii fikradan sonra gelmek
tizere asagidaki fikra eklenmistir.
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“Kanunun 40/D maddesinin besinci fikrasindaki yiikiimliiliige uymayan tiiyelere, Tiirkiye
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1 Meslek Birligi Yonetim Kurulunca 1 milyar liradan 5 milyar
liraya kadar para cezasi verilir. Birlik verdigi cezalar ilgiliye teblig eder.”

Madde 22 - 2499 sayili Kanuna asagidaki geg¢ici madde 10 eklenmistir.

“Gegici Madde 10 - Tiirkiye Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1 Meslek Birligi Statiisii bu
Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten itibaren ii¢ yil i¢inde yiiriirlige konulur. Gayrimenkul
degerleme uzmanlig: lisansina sahip olanlar, bu siire igerisinde Tiirkiye Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlar1 Meslek Birligine liye olmak i¢in Kurula bagvurmakla yiikiimliidiirler.

Bu iiyelik basvurulart1 Kurul tarafindan sonuclandirilir. Kurul, statiisiiniin yiriirlige
girmesini izleyen bir ay i¢inde Birlik iiyelerini ilk genel kurul toplantisina ¢agirir. Ik genel
kurula ait masraflar, Birlik organlart olustuktan sonra Kurula geri ddenmek {iizere Kurul
tarafindan karsilanir.”

Madde 23 - 23/2/1995 tarihli ve 4077 sayil1 Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanunun
3 lincii maddesine asagidaki (r) bendi eklenmistir.

“r) Konut Finansmani Kurulusu: 30/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununun 38/A maddesi ikinci fikrasinda belirtilen kuruluslari,”

Madde 24 - 4077 sayili Kanunun 4 iincli maddesinin ii¢lincii fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmigtir.

“Imalatgi-iiretici, satici, bayi, acente, ithalatci, 10 uncu maddenin besinci fikrasina gore
kredi veren ayipli maldan ve tiiketicinin bu maddede yer alan sec¢imlik haklarindan dolay1
miiteselsilen sorumludur. 10 uncu maddenin altinc1 fikrasina gore kredi veren konut finansman
kurulusu, imalatgi-liretici, satici, bayi, acente, ithalatci ile birlikte, ayipli maldan ve tiiketicinin bu
maddede yer alan se¢imlik haklarindan dolayi, kullandirdig1 kredi miktar1 kadar miiteselsilen
sorumludur. 10/B maddesinde yer alan konut finansmanindan kaynaklanan islemlerde, konut
finansman1 kurulugunun bu finansmani belirli bir konutun satin alinmasi ya da belirli bir satici ile
yapilacak satis sOzlesmesi sart1 ile vermesi durumunda, konut finansmani kurulusu imalatgi-
liretici, satici, bayi, acente, ithalatci ile birlikte, ayiplt maldan ve tiiketicinin bu maddede yer alan
sec¢imlik haklarindan dolayi, tiiketiciye karsi teslim tarihinden itibaren 1 yil siire ile, kullandirdigi
kredi miktar1 kadar miiteselsilen sorumlu olur. Ayipli malin neden oldugu zarardan dolay1 birden
fazla kimse sorumlu oldugu takdirde bunlar miiteselsilen sorumludurlar. Satilan malin ayiph
oldugunun bilinmemesi bu sorumlulugu ortadan kaldirmaz.

Madde 25 - 4077 sayili Kanunun 7 nci maddesinin {igiincii fikras1 asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“lan ve taahhiit edilen mal veya hizmetin teslimatinin veya ifasinin hi¢ ya da geregi gibi
yapilmamast durumunda, satici, saglayici, bayi, acente, imalatgi-liretici, ithalatgr ve 10 uncu
maddenin besinci fikrasma gore kredi veren miiteselsilen sorumludur. ilan ve taahhiit edilen
konutun teslimatinin hig¢, geregi gibi ya da zamaninda yapilmamasi durumunda, 10 uncu
maddenin altinci fikrasina gore kredi veren konut finansman kurulusu ve 10/B maddesinde yer
alan konut finansmanindan kaynaklanan islemlerde kredi veren konut finansman kurulusu, satici,
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saglayici, bayi, acente, imalat¢i-liretici, ithalatci ile birlikte, kullandirdigi kredi miktar1 kadar
miiteselsilen sorumludur.”

Madde 26 - 4077 sayili Kanunun 10 uncu maddesinin besinci fikrasindan sonra gelmek
lizere asagidaki fikra eklenmistir.

“2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimh
konut finansmani1 kapsami diginda kalan ve konusu konut olan kredilerde, kredi veren, krediyi
belirli bir konutun satin alinmasi ya da belirli bir satic1 ile yapilacak satis so6zlesmesi sarti ile
vermesi durumunda, konutun hi¢ yada zamaninda teslim edilmemesi halinde kredi veren
tiikketiciye karsi satici ile birlikte kullandirilan kredi miktar1 kadar miiteselsilen sorumlu olur.”

Madde 27 - 4077 sayili Kanuna asagidaki 10/B maddesi eklenmistir.

“Konut finansmanina yonelik islemler

Madde 10/B - Konut finansmani kuruluslan tiiketicilere sozlesme Oncesinde kredi veya
finansal kiralama islemleri ile ilgili genel bilgiler vermek ve tiiketiciye teklif ettikleri kredi veya
finansal kiralama sdzlesmesinin kosullarini igeren “Sézlesme Oncesi Bilgi Formu” vermek
zorundadir. Tiiketici teklifi kabul edip etmemekte serbesttir.

Konut finansmani1 kuruluslar tarafindan verilecek genel bilgilerin kapsami ve “Soézlesme
Oncesi Bilgi Formu”nun standartlari Sanayi ve Ticaret Bakanligi tarafindan belirlenir. S6zlesme
Oncesi Bilgi formunun tiiketiciye verilmesini takip eden bir is giinii gegmeden imzalanan
sOzlesme gecersizdir.

Konut finansmani sozlesmelerinin yazili olarak yapilmasi ve bu sozlesmenin bir
nlishasimin tliketiciye verilmesi zorunludur. Taraflar arasinda akdedilen sozlesmede Ongoriilen
sartlar, sdzlesme siiresi igerisinde tiiketici aleyhine degistirilemez.

Borglunun temerriide diismesi halinde konut finansmani kurulusu borgluya temerriit
tarihinden itibaren bes isgiinli icerisinde iadeli taahhiitlii posta yoluyla bildirimde bulunmakla
yukiimliidiir.

Konut finansman1 kurulusu, geri 6demelerin yapilmamasi halinde kalan borcun tiimiiniin
ifasini talep etme hakkini sakli tutmussa, bu hak ancak tiiketicinin birbirini izleyen en az iki
O0demede temerriide diismesi halinde kullanilabilir. Konut finansmani kurulusunun bu hakkini
kullanabilmesi i¢in en az bir ay siire vererek muacceliyet uyarisinda bulunmasi gerekir.

Finansal kiralama islemlerinde, tiiketicinin muacceliyet uyarisinda verilen siirenin sona
ermesini takiben, konut finansmani kurulusu kalan borcun tamamini ifa etme hakkini kullanmak
lizere finansal kiralama sozlesmesini feshettigi takdirde, konutu derhal satisa c¢ikarmakla
yiikiimliidiir. Konut finansmani kurulusu satis 6ncesinde konut i¢in 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununun 22 nci maddesinin birinci fikrasinin (r) bendi uyarinca yetki verilmis kisi veya
kuruluglara kiymet takdiri yaptirtir. Takdir edilen kiymet, satistan en az 10 is gilinii Once
tiikketiciye bildirilir. Konut finansmani kurulusu takdir edilen kiymeti dikkate alarak basiretli bir
tacir gibi davranmak suretiyle konutun satisini gerceklestirir. Tiiketici, konut finansmani
kurulusunun zarariin konutun satisindan elde edilen bedeli asan kismindan sorumludur. Konutun
satisindan elde edilen bedelin kalan borcu asmasi halinde asan kisim tiiketiciye 0denir. Konut
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finansmanina yonelik finansal kiralama islemlerinde 10/6/1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal
Kiralama Kanununun 7 inci ve 25 inci maddeleri uygulanmaz.

Konutun satisinin gergeklestirilmesi ve elde edilen bedelin kalan borcu asan kismin
tiikketiciye 6denmesini takiben tiiketici konutu tahliye etme yiikiimliiliigli altindadir. Konutun
tahliye edilmemesi halinde konut sahibi 2004 sayili Icra ve iflas Kanununun 26 anci ve 27 inci
maddeleri uyarinca icra yoluna bagvurabilir.

Kullanilan finansmanin teminat1 olarak sahsi teminat verildigi hallerde, konut finansmani
kurulusu asil bor¢luya ve diger teminatlara bagvurmadan, kefilden borcun ifasini isteyemez.

Konut finansmani kurulusunun 6demeleri bir kiymetli evraka baglamasi ya da kiymetli
evrak kabul etmek suretiyle teminat altina almasi yasaktir. Bu yasaga ragmen tiiketiciden bir
kiymetli evrak alinacak olursa, tiiketici bu kiymetli evraki konut finansman1 kurulusundan geri
istemek hakkina sahiptir. Ayrica, konut finansmani kurulusu kiymetli evrakin baskasina devri
sebebiyle tiiketicinin ugradig1 zarar1 tazmin etmekle yilikiimliidiir. Konut finansmani amaciyla
ipotek alinmadig1 hallerde kiymetli evrak teminat olarak kabul edilebilir.

Kredilerde geri 6deme tutarlarinin, finansal kiralama islemlerinde ise kira bedellerinin
anaparay1 asan kismu bu madde kapsaminda faiz olarak kabul edilir.

Sozlesmede belirtilmek suretiyle konut finansmanina yonelik kredilerde ve finansal
kiralama islemlerinde faiz orani sabit, degisken veya ayni kredi i¢in her iki yontem esas alinmak
suretiyle belirlenebilir. Oranlarin sabit olarak belirlenmesi halinde sézlesmede baslangicta
belirlenen oranlar her iki tarafin ortak rizasi disinda degistirilemez. Oranlarin degisken olarak
belirlenmesi halinde ise, baslangicta s6zlesmede belirlenen oranlar, yine baslangicta s6zlesmede
belirlenecek azami oranlart asmamak iizere ve yine sozlesmede belirlenecek yurti¢inde veya
yurtdisinda genel kabul gormiis ve yaygin olarak kullanilan bir endeks baz alinarak
degistirilebilir. Oranlarin degisken olarak belirlenmesi halinde bu yontemin muhtemel etkileri
konusunda tiiketicilerin bilgilendirilmesi sarttir. Bu amaglarla kullanilabilecek endeksler Tiirkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi ve tiiketicilerin bilgilendirilme yontemlerine iliskin usul ve esaslar
Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan belirlenir.

Tiiketici, konut finansmani kurulusuna bor¢landigi toplam miktar1 6nceden 6deyebilecegi
gibi ayn1 zamanda bir ya da birden ¢ok 6demeyi vadesinden dnce yapabilir. Her iki durumda da
konut finansmani kurulusu, vadesinden Once Odenen taksitler icin gerekli faiz indirimini
yapmakla yiikiimliidiir. Odenen miktara gore gerekli faiz indiriminin ne sekilde yapilacagmnimn
usul ve esaslar1 Bakanlar Kurulu tarafindan ¢ikarilacak bir yonetmelikle belirlenir.

Faiz oraninin sabit olarak belirlenmesi halinde, s6zlesmede yer verilmek suretiyle, bir
yada birden fazla 6demenin vadesinden 6nce yapilmasi durumunda konut finansmani kurulusu
tarafindan tiiketiciden erken 6deme {icreti talep edilebilir. Erken 6deme iicreti gerekli faiz
indirimi yapilarak hesaplanan ve tiiketici tarafindan konut finansmani kuruluguna erken 6denen
tutarin ylizde ikisini gecemez. Oranlarin degisken olarak belirlenmesi halinde tiiketiciden erken
O0deme iicreti talep edilemez.

Konut finansmani sozlesmelerinde asgari olarak asagidaki unsurlara yer verilmesi
zorunludur.

a) Konut kredisi sozlesmeleri i¢in kredi tutari,
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b) Kredi sozlesmeleri i¢in {lizerine ipotek tesis edilen konuta, finansal kiralama
sOzlesmeleri i¢in finansal kiralamaya konu olan konuta iligkin bilgiler,

¢) Yillik bazda faiz oran1 (degisken faizli s6zlesmelerde baslangi¢c faiz orani ve azami
faiz orani),

d) Toplam bor¢ tutarinin anapara, faiz ve diger giderler itibariyle dagilimi (degisken
faizli sozlesmelerde baslangic faiz oranv/kira bedeli ve azami faiz orani/kira bedeli esas alinarak
hesaplanacak toplam borg tutarlari),

e) Degisken faizli szlesmelerde baz alinan endeks ve faiz oranindaki/kira bedellerindeki
degismenin hesaplanma yontemi,

f) 1lk yil igin aylik olarak, kalan yillar igin yillik olarak hazirlanan, 6denen anapara,
O0denen faiz, diger giderler, kalan anapara, ilgili donemler i¢in geri 6deme/kira 6deme tutarinin
yer aldigt 6deme plan1 (degisken faizli sozlesmelerde, baslangic ve azami faiz oranlar
kullanilarak iki ayr1 6deme plani olusturulur),

g) Geri 6deme/kira 6deme sayisi, 6deme tarihlerinin her aymn kagincr gilinii yapilacag,
belirlenen aylik 6deme giiniiniin resmi tatile gelmesi durumunda 6demelerin ne zaman yapilacagi,
ilk ve son 6deme tarihleri,

h) Istenecek teminatlar,

i) Odemelerde temerriide diisiilmesi halinde, kredi s6zlesmeleri igin akdi faiz oraninin
(degisken faizli sozlesmelerde cari faiz oraninin) yiizde otuz fazlasini gegmemek iizere gecikme
faizi orani, finansal kiralama s6zlesmeleri i¢in uygulanacak gecikme faiz oran,

j) Borglunun temerriide diismesinin hukuki sonuglari,

k) Kredi geri 6demelerinin/kira 6demelerinin vadesinden dnce yapilmasina iliskin sartlar
ve sabit faizli sézlesmelerde erken 6deme ticreti ongoriilmekte ise hesaplanmasina iliskin esaslar,

1) Kredinin/kira bedellerinin yabanci para birimi cinsinden kullandirilmasi durumunda,
geri 6demeye iliskin 6demelerin ve toplam borg¢ tutarinin hesaplanmasinda, hangi tarihteki kurun
dikkate alinacagina iligkin sartlar,

m) Sozlesmeye konu olan konutta kiymet takdiri yapilmasini gerektirebilecek haller ve
kiymet takdirinin kimler tarafindan yapilabilecegi,

n) Varsa sozlesmeye konu olan konuta iligkin sigorta bilgileri,

Tiketiciye gonderilecek aylik 6deme dekontlarinda faiz veya kira Odemelerinin
yukaridaki fikranin (d) bendinde yer aldig1 sekliyle dagilimina ve kalan bor¢ miktarina yer verilir.

Madde 28 - 3/6/1949 tarihli ve 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun degisik 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (4) numarali bendine asagidaki alt bent eklenmistir.

“f) Konut finansmani fonlar1 ile varlik finansmani1 fonlarmin kazanglar1 (Bu kazanglar
Gelir Vergisi Kanununun 94 iincli maddesine gore tevkifata tabi tutulmaz).”

Madde 29 - 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 63 iincii
maddesinin birinci fikrasina agsagidaki bent eklenmistir.

“6. Kendisine ait tapuya kayith bir konutu bulunmayan kisiler ile kendisine ait tapuya
kayith sadece bir konutu olan kisilerin, 2499 sayili Sermaye Piyasast Kanununun 38/A
maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmanindan kaynaklanan borglarinin yiizbin
YTL ye kadar olan kisminin faiz 6demeleri,”

Madde 30 - 193 sayili Kanunun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (1) numarali bendi
ile (5) numarali bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.
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“1. Her nevi hisse senetlerinin kar paylar1 (kurucu hisse senetleri ve diger intifa hisse
senetlerine verilen kar paylar1 ve pay sahiplerine hazirlik donemi i¢in faiz olarak veya baska
adlarla yapilan her tiirli 6demeler ile Sermaye Piyasasi Kanununa gore kurulan yatirnm fonlari
katilma belgelerine 6denen kar paylari ile konut finansmani fonlar1 ipotege dayali menkul
kiymetlerine ve varlik finansmani fonlar1 varliga dayali menkul kiymetlerine 6denen faizler
dahil.)

5. Her nevi tahvil (Ipotek finansmam kuruluslari ve konut finansman kuruluslar:
tarafindan ihrag edilen ipotekli sermaye piyasasi araglari, varlik teminatli menkul kiymetler dahil)
ve Hazine bonosu faizleri ile Toplu Konut Idaresi, Kamu Ortaklig1 idaresi ve Ozellestirme
Idaresince ¢ikarilan menkul kiymetlerden saglanan gelirler (Doviz cinsinden yahut ddvize, altina
veya baska bir degere endeksli menkul kiymetlerin itfas1 sirasinda olusan deger artiglari irat
say1llmaz.)”

Madde 31 - 193 sayili Kanunun degisik 89 uncu maddesinin birinci fikrasina asagidaki
bent eklenmistir.

“10. Kendisine ait tapuya kayith bir konutu bulunmayan kisiler ile kendisine ait tapuya
kayitli sadece bir konutu olan kisilerin, {icret geliri elde edenlerin iicretlerinin safi tutarinin
hesaplanmasi sirasinda ayrica indirilmemis bulunmasi sartiyla, 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmanindan kaynaklanan
borglarinin yiizbin YTL ye kadar olan kisminin faiz 6demeleri,

Madde 32 - 193 sayili Kanunun degisik 94 {incii maddesinin birinci fikrasina asagidaki
(16) numarali1 bent eklenmistir.

“16. Ipotek finansmam kuruluslari ve konut finansman1 kuruluslari tarafindan ihrag¢ edilen
ipotekli sermaye piyasasi araglarindan elde edilen kar pay1 ve faiz gelirlerinden,”

Madde 33 - 193 sayili Kanunun gegici 67 nci maddesinin (1) numarali bendin (6)
numarali alt bendi ile (2), (5) ve (8) numarali bentleri asagidaki sekilde degistirilmistir:

“6- Sermaye Piyasasi Kanununa gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarinin (borsa
yatirrm fonlar1 hari¢) katilma belgelerinin ilgili oldugu fona iadesi, menkul kiymetler yatirim
ortakliklarinin hisse senetlerinin alim satimi, Hazine tarafindan yurt disinda ihra¢ edilen menkul
kiymetler ile ipotek finansmani kuruluglari, konut finansman kuruluglart ve konut finansman
fonlar1 tarafindan yurt disinda ihrac¢ edilen ipotekli sermaye piyasasi araglarinin, alim satimi,
itfas1 sirasinda elde edilen getirileri ile bunlarin donemsel getirilerinin tahsilinde, tam miikellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasinda
ve hisse senetleri kar paylarinin hisse sahipleri adina tahsilinde bu fikra hiikiimleri uygulanmaz. “

2) Bu Kanunun 75 inci maddesinin ikinci fikrasinin (5) numarali bendinde yazili menkul
sermaye iratlarindan (Hazine tarafindan yurt disinda ihra¢ edilen menkul kiymetler ile ipotek
finansmani kuruluslari, konut finansman kuruluglar1 ve konut finansman fonlar1 tarafindan yurt
disinda ihrag edilen ipotekli sermaye piyasasi araclarindan elde edilenler harig), 6demeyi
yapanlarca, banka veya araci kurumlara veya bunlar aracilifiyla diger gergek ve tiizel kisilere
Odenenler harig, % 15 oraninda vergi tevkifati yapilir. Bankalara veya araci kurumlara alig bedeli
tevsik edilmeksizin teslim edilmis olan menkul kiymetlerin gelirlerinin 6denmesinde ise 6deme
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banka veya aract kurumlar araciligiyla yapilsa dahi tevkifat yapilir. Menkul kiymetin bir banka
veya araci kurum araciligryla alinmis olmasi halinde tevkifatta, bu islemdeki itfa bedeli ile alis
bedeli arasindaki fark esas alinir. Bu iratlar iizerinden 94 iincii madde veya Kurumlar Vergisi
Kanununun 24 iincii maddesi kapsaminda ayrica tevkifat yapilmaz.

5) Gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da dar veya tam miikellef olmasi, vergi
miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancin
vergiden istisna olup olmamasi (1), (2), (3) ve (4) numaral fikra hiikiimleri uyarinca yapilacak
tevkifat1 etkilemez. Su kadar ki, Sermaye Piyasas1 Kanununa goére kurulan borsa yatirim fonlari,
emeklilik yatirnm fonlari, konut finansmani fonlar1 ve varlik finansmani fonlarinin elde ettikleri
kazanglar tizerinden (1) ve (4) numarali fikralar uyarinca tevkifat yapilmaz.

8) Sermaye Piyasasi Kanununa gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa
yatirim fonlari, konut finansmani fonlar1 ve varlik finansmani fonlari hari¢) ile menkul kiymetler
yatirim ortakliklarinin Kurumlar Vergisinden istisna edilmis olan portféy kazanclari, dagitilsin
veya dagitilmasin % 15 oraninda vergi tevkifatina tabi tutulur. Bu kazanglar iizerinden 94 {incii
madde uyarinca ayrica tevkifat yapilmaz. Bu fon veya ortakliklarimin katilma belgelerinin ilgili
fona iadesinden elde edilen gelirler ile hisse senetlerinin alim satimindan elde edilen kazanglar
icin yillik beyanname verilmez. Diger gelirler nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu
gelirler beyannameye dahil edilmez. Ticari isletmeye dahil olan bu nitelikteki gelirler, bu fikra
kapsami1 disindadir.”

Madde 34 - 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 29 uncu
maddesinin (u) bendi asagidaki sekilde degistirilmis ve maddeye asagidaki (y) bendi eklenmistir.

“u) Bankalar, sigorta sirketleri, emeklilik sirketleri ve ipotek finansmani kuruluslarinin
kuruluglarinda veya sermayelerini artirdiklar1 sirada c¢ikardiklart hisse senetlerinin itibari
degerlerinin iizerinde elden ¢ikarilmasi sonucu kendi lehlerine kalan paralar.”

“y) Ipotek finansmam kuruluslarinin, konut finansmani kuruluglarimin ve konut
finansmani fonlariin, konut finansman1 kapsaminda yaptiklar tiim islemler (yabanci para birimi
tizerinden yapilanlar dahil) nedeniyle lehe alinan paralar,”

Madde 35- 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Har¢lar Kanununun 59 uncu maddesinin (n)
bendinden sonra gelmek iizere (0) ve (p) bentleri eklenmistir.

“0) Konut finansman kuruluslar1 ve ipotek finansmani kuruluslari tarafindan konut
finansman1 kapsaminda ipotek {izerine yapilan tiim islemler,

p) Konut finansman1 kapsaminda finansal kiralama yoluyla kiralanan konutlarin kiraciya
devri”

Madde 36 - 492 sayili Kanuna bagl 1 sayili tarifenin (A) boliimiintin III- “Karar ve
[lam Harglar” boliimiiniin “1-Nispi harglar” baslikli fikrasina (e) bendinden sonra gelmek iizere
asagidaki (f) bendi eklenmistir.

“f) Konusu belli bir degerle ilgili bulunan davalarda ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununun 38/A maddesi birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmanindan kaynaklanan
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alacaklarin takibinde, ihalenin feshi talepleri ile ilgili olarak esas hakkinda karar verilmesi
halinde hiikiim altina alinan anlagmazlik konusu deger {lizerinden binde ellidort.

Bakanlar Kurulu, dava cesitleri itibariyle birlikte veya ayri ayr1 olmak iizere bu bentte
yazili nispeti binde 10’a kadar indirmeye veya Kanunda yazili nispete kadar c¢ikarmaya
yetkilidir.”

Madde 37 - 1/7/1964 tarih ve 488 sayih Damga Vergisi Kanununa bagli (2) Sayili
Tablonun  “V-Kurumlarla Ilgili Kagitlar” baslikli boliimiine asagidaki 23 numarali bent
eklenmistir.

“23. Ipotek finansman1 kuruluslari ile konut finansmani fonlarmmn kurulus dahil her tiirlii
islemleri ve konut finansmami kuruluslarinin konut finansmani iglemleri ile ilgili olarak
diizenlenen ve damga vergisi bu kuruluslar veya fonlar tarafindan 6denmesi gereken kagitlar.”

Madde 38 - 2/11/1984 tarih ve 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 17 nci
maddesinin 4 {incii fikrasinin (p) bendinden sonra gelmek iizere (r) bendi eklenmistir.

“r) Konusu, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesi birinci fikrasinda
tanimlanan konut finansmani olan finansal kiralama sézlesmeleri ¢ercevesinde, konutun finansal
kiralama sirketlerince teslimi veya kiralanmasi islemleri”

Madde 39 - 3065 sayili Kanuna bagli (I) Sayili Tarifenin (9) numarali bendi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“9. 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa gore, sadece finansal kiralamaya konu olan
mallarin (bu listenin 8 inci sirasinda sayilan tasitlar dahil) finansal kiralama sirketlerine veya
finansal kiralama sirketlerince teslimi veya kiralanmasi islemleri (2499 sayili Sermaye Piyasast
Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmani kapsamindaki finansal
kiralama islemleri hari¢) (Ancak, Ozel Tiiketim Vergisi Kanununa ekli (IV) sayil1 listede yer alan
mallar ile ayn1 Kanunun eki (IT) sayili listenin 87.03, 8703.10.11.00.00, 8703.10.18.00.00, 87.11,
89.03, 8901.10.10.00.11, 8901.10.90.00.11 pozisyonlarinda yer alan tagitlarin bu kapsamda
teslim ve kiralanmasi islemleri i¢in bu Kararin 1 inci maddesinin (a) bendinde Ongoriilen vergi
orani, yukarida sayilanlar disindaki kara nakil vasitalarinin bu kapsamda teslim ve kiralanmasi
islemleri i¢in ayn1 maddenin (c) bendinde 6ngoriilen vergi or